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PREMENA FUNKCIi VYROBNYCH BUDOV NA VIDIEKU
Abstract

Premena funkcii budov je zo spoloCenského hl'adiska permanentny jav, ktory v sebe
skryva objektivne zdkonitosti trajektorie vyvoja spolocnosti so sprievodnymi pozitivnymi
a negativnymi javmi. Kvalita a hodnota vysledku transformdcie a premeny vyrobnych budov
na vidieku je stcast'ou uvedenych procesov, ma ale svoje Specifikd, ktoré su priznacné pre
vidiecky priestor.

Uvod

Slovensko malo v minulosti vzh'adom na stupent a droveil industridlneho rozvoja
prilichavé pomenovanie — agrdrne. Jeho dlhoro¢nd trajektéria vyvoja nesie stopy
viacnasobnych spolocensko — politickych zmien. Na naSom vidieku sa v relativne kratkom
historickom  obdobi  vystriedalo  niekol’ko  preferovanych  koncepcii  rozvoja
pol'nohospodérstva, vo svojej podstate vZzdy antagonistickych. Mohli by sme ich pomenovat’
ako koncentracno — dekoncentracné odvijajice sa od vymery obhospodarovanej pody. Ta
bola zdkladom pre nadvidzujice koncepcie priestorového rozvoja vidieka akymi boli napr.
vizba vztahu vyroby a byvania, (v povojnovom obdobi uplatiiovanie zondlneho rozvoja),
vel'koplosnej vymery v rastlinnej vyrobe a realizdcia velkoobjemovych stavebnych fondov
v Zivoc¢isnej vyrobe. Budovy realizované pre vyrobnd, prevazne pol'nohospodarsku vyrobu na
vidieku maji v tomto kontexte diferencovani hodnotu. Kym historické stopy pevnej vizby
vyroby abyvania si dnes vyhladdvané, ndznakovo oZivované a zhodnocované, budovy
z obdobia pol'nohospodarskej plosnej vel'kovyroby predstavuji zvicsa zdevastovany stavebny
fond a negativny obraz polnohospodirskej vyroby na vidieku. Priemyselnd Cinnost na
vidieku bola vzdy len doplnkovou ¢innostou s vdzbou na pol'nohospodarstvo, preto prispevok
zameriam na objekty pol'nohospodarskej vyroby.

1. VSeobecné vychodiska premeny

Premenu funkcii budovy moZeme symbolicky prirovnat’ k vyvoju cloveka - jedinca,
ktory fyzicky a duSevne rastie a dospieva. Postupne sa menia jeho podmienky Zivota, naroky
vyplyvajice z vyvoja Zivotného Stylu asocidlnych vizieb (oblecenie, obuv, obytny
a pracovny priestor) a v konecnom dosledku sa menia ndroky na usporiadanie Zivotného
priestoru. Pre sicasny vyvoj spolocnosti je priznacna relativne permanentnd zmena Zivotnych
potrieb a ndrokov ¢o znamend paralelnt liniu zmeny funkcii objektov, siborov, fragmentov
uzemia a pod. Dynamika ekonomickych procesov stavia pred naSe mestd a dediny nové
ulohy, ktorym sa musia prisposobit’. Zdkladné vychodiskd vSeobecnej premeny na vidieku
modzeme odvodit’ od nasledujicich vztahovych oblasti premeny:

a) ekonomika a trh (zmeny v novom hospoddrskom postaveni a poslani vidieka
vyplyvajiice 7 podmienok trhu)

b) mobilita v spolo¢nosti  (mobilita ,, prdce*)

¢) dynamika urbanizacie (priemety novych urbanizacnych procesov)



Kazda z tychto dimenzif sa podiel’a inou mierou a inym ,,vzorcom* na vysledku. Prvi
oblast moOZeme pomenovat ako vychodiskovii, ostatné dve naopak ako dopadové.
Zakonitost'ou sa tu zdroven javi aj fakt, Ze ,,vys§ia® rovina je pri¢inou vzniku ,,niz8ej* roviny.

V tejto linii prebiehaji aj procesy premeny

(konverzie)

vyrobného stavebného fondu na vidieku.

v systéme zhodnocovania

(uplatiiovanie organickej
Struktiry)

Typ spoloc¢nosti Charakteristika vzt'ahu Fragmenty premeny
byvanie - vyroba
1 Agrarna Jednota - rozvoj vernakuldrnej
miesta byvania a prace architektiry  (byvanie
a hospodarske budovy)

- premena pddy a lesov

2 | Industrialna

Ciastocnd segregdcia

- vznik priemyselnych budov

miesta byvania a prace
(uplatiiovanie otorgondlno-
diagondlnych rastrov v
architekture)

> s - Lo
miesta byvania a price - volnejSia védzba byvania a
. . L. vyroby
(vznik  satelitov  byvania
a prace—Ciastocne  zénovanie
Uzemia)
3 | Postindustrialna —» | Segregdcia - nové pornohospodarske vyrobné

Uzemia
- nové objekty spravy a ostatnej
obcianskej vybavenosti
- masivna  premena
Uzemia, premena krajiny

funkcii

Vektor dynamikay zmien,

4 | Informacna

—>

Integrdcia

miesta prace a byvania -
plyfunkénost’ v izemi
(uplatiiovanie diagondlnych
rastrov)

- premeny krajiny

- vznik centier vzdeldvania

- podnikatel'ské a technologické
satelity, subjekty

L3 ey Y eeesseocscene ? SR U ? (myslenia)
(Idealna.....) (Harmonia...) = D, ? (sprdvania)
v (uplatiiovanie geometrickych
XYZ eiiiinnnns rastrov)

Tab. €. 1 VsSeobecny vyvoj vztahu spoloCenskych formadcii

utvarov.

a premeny funkcii v podmienkach sidelnych

2. Konverzia vyrobnych objektov — architektonicka hodnotova dimenzia

Pojem konverzia je definovand ako metéda vSeobecnej premeny, pretvorenia v tom

najSirSom vyzname

slova. Za najvystiznejSiu povazujem definiciu konverzie podla

Zeméankovej (2003): ,,... konverziou oznacujeme stihrn procesov, ktoré po zdniku povodného

ticelu vyrobného priestoru ¢i vyrobnej plochy,
upravujeme pre nové vyuZitie, tak aby dalej sliZili novej vybranej funkcii®.

ich zachovdvame a prislusnym sposobom

V koneénom

dosledku konverzia je ndstrojom revitalizacie stiborov, objektov a ploch. Samotny predmet
konverzie pol'nohospodérskych, resp. vyrobnych budov na vidieku moéZeme vidiet' v dvoch
nasledovnych oblastiach, ktoré zaroven odrdzaju aj predpoklady kultirno — historickych
hodnot :



1. pol'mohospodéarske objekty a stbory zobdobia uplatiovania velkovyroby  (proces
transformdcie pol'nohospodarstva)

2. pol'nohospoddrske objekty a zariadenia, ktoré su nositel'mi kultirno — historickych hodndt
(technické pamiatky)

Dlhoro¢né hodnotové postavenie polnohospodarskych stavieb v spoloCnosti je
negativne, ked’ v rebricku kultirnych hodndt boli margindlne, aj ked sa deklaroval ich
spoloensky vyznam. Je zaroven paradoxom, Ze Vvobdobi rozvoja koncentricie
polnohospodarskej vyroby vznikali ,.Sablénové hodnoty*, ktoré produkovala typizacia
a z tohto dovodu nevznikli nad¢asové architektonické hodnoty v oblasti pol'nohospodarskych
stavieb, ktoré by dnes boli porovnateI'né s architektonickymi hodnotami ,,industridlu®
Slovenska. Z dneSného pohladu si nositelmi skor negativneho obrazu (druZstevného)
pol'nohospodarsko-priemyselného prostredia a straty identity pol'nohospodérskej malebnosti
vidieka. Po reStrukturalizcii pol'nohospodarstva sa uvolfiuje vel'ké mnozstvo stavebnych
fondov, ktorych stavebny fond je hodny zachovania, ale jeho architektonicka hodnota je na
pomerne nizkej urovni. Je prirodzené, Ze tieto objekty aj z dovodu svojej pdvodnej funkcie
nemdzu hodnotovo konkurovat’ typologicky inym druhom stavieb, no aj napriek tomu nasej
spolo¢nosti nesmie byt I'ahostajny ich osud. Hl'adanie novej vyrobnej ndplne v opustenych
pol'nohospodérskych objektoch je limitované typologickymi, priestorovymi a konstrukénymi
bariérami. Konverzia pol'nohospodirskej vyroby sa pri premendch objektov stretiva
s komplikdciami zapri¢inenymi Specifikami vyroby so spoloénym menovatelom -
jednoucelovostou  atym aj nizkou schopnostou adaptability objektov, ktord patri
k najdolezitejSim vlastnostiam. Vyrobné technoldgie tvoria vysoky stupenn ,,spriahnutia‘
s budovou. Z hl'adiska adaptability je to ich velkd nevyhoda.

Ak chceme skimat’ problematiku konverzie pol'nohospodérskych objektov a ich
architektonickych hodno6t, tak musime mat na zreteli kontext spolupdsobenia
pol'nohospoddrstva a spracovatel'ského priemyslu v dvoch polohach: 1. Zivoc¢isna vyroba —
rastlinnd vyroba, 2. vidiecky priestor — mestské prostredie. ~ Od takto postavenej premisy
mdZeme ndasledne odvijatt hodnotovi analyzu vybranych typologickych druhov
pol'nmohospodérskych objektov (ustajiiovacie objekty, sklady a iné objekty rastlinnej vyroby)
s predpokladanym vysledkom, Ze pre uspeSnu konverziu objektu je rozhodujice podvodné
typologické zameranie, z ktorého prameni aj jeho objemova a architektonicka hodnota. Tak
ako to vyplyva z obr. €. 1 architektonickd hodnota objektov narastd smerom od Zivoc¢iSnej
vyroby cez rastlinnd vyrobu k sluzbdam a takmer priamo umerne s mierou vizby na
spracovatel'sky priemysel. Z tejto analyzy dostaneme potom relativne pravdivd hodnotovi
polohu objektov ZivociSnej a rastlinnej vyroby. Objekty rastlinnej vyroby pontkaju SirSiu
Skalu pre moZnosti konverzie (od zmien na iny druh vyroby az po administrativne a obytné
ucely). Je to spdsobené ich objemovymi a konStrukénymi danostami a faktom, Ze rastlinna
vyroba stoji na rozhrani s priemyselnou vyrobou (napriklad cukrovary, mlyny, sypky, sila
apod.). Objekty Zivo&isnej vyroby, hlavne svojimi priestorovymi danostami, spiiaju
prevazne atribity na sklady apripadne mald administrativua alebo vyrobu, ktord modze
akceptovat’ nizku svetld vysku priestorov.

Specificki skupinu objektov potencidlneho procesu konverzie tvoria hospodarske
budovy, resp. izolované suibory hospodarskych budov, ktoré maji historicki vypovednu
hodnotu. Su to historické stavby a technické zariadenia, ktoré suviseli s hospodarskou
¢innost'ou jednoduchého ¢loveka na dedine. Patrili medzi ne najméd vodné mlyny, kovacske
hamre a vyhne, pily, valchy, lisovne oleja, voStindrske zéboje a pod.



— POLNOHOSPODARSTVO H PRIEMYSEL —

>NP

KRAJINA —ﬂ CENTRUM k— EXTRAVILAN
S VIDIEK [ | MESTO —

1- USTAJNOVACIE OBJEKTY (ZV) | | 1- SKLADY A MEDZISKLADY (S-M)

2- OBJEKTY SKLADOV (RV) | | 2- SPRACOVANIE ZV ARV (S-RV, 2V)

3- OSTATNE (OBJEKTY SLUZIER) (S)| |3- OSTATNE (NP)
(NEPOTRAVINARSKEHO CHARAKTERU)

Obr. 1 Model vztahu pdvodnej funkcie a architektonickej hodnoty vyrobnych objektov v sidelnom prostredi.

Premena pol'nohospodarskeho objektu z ddvodu zmeny vyroby vyZaduje Specificki metodiku
pripravy a realizacie. Doraz sa musi polozit’ okrem dobrého podnikatel'ského programu aj na
ziskanie poznatkov o stavebno — technickom stave a architektonickej hodnote objektov.
Dostatok analyz je prvym predpokladom optimdlneho zhodnotenia stavby a fundamentom
dobrého architektonického rieSenia. VSeobecne mozno faktory konverzie rozdelit’ do troch
skupin (obr. 2):

1. faktory podmienujice (podnikatel'sky program, ekonomicko - socidlne faktory)
2. faktory urcujice ( urbanisticko — architektonicka hodnota objektu)
3. faktory obmedzujice (stavebno-technicky stav objektu, limity prostredia)

V architektonickom ponimani proces konverzie je prilezitostou na implantaciu

novych funkénych a vyrazovych elementov do povodnej Struktiry, ktort vyrazovo obohati
a prispeje k (staro)novej identite prostredia.
Z pohl'adu historického vyvoja pol'nohospodarskych stavieb najSirSiu moZnost’ pre konverziu
davaju objekty tradi¢nej rol'nickej architektiry. Vyuzivané mozu byt ako sibor stavieb na
spOsob skanzenu, alebo ako so6lo objekty prevazne na rekreacné ucely jednotlivcov.
Architektira byvalych majerov, kirii sa objavuje na juhozdpade Slovenska a také komplexy
dnes prechddzaji konverziou na vyrobno-rekrea¢né ucely. Ich cielom je hlavne obohatenie
uzemia o turistické aktivity. Atraktivne makro a mikro prostredie tychto aredlov je tahdkom
domacej a zahranicnej klientely.
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Obr.2 Algoritmus procesu konverzie

Obr. 3,4 Projekt prestavby byvalého hospodarskeho objektu na bytovy dom (Hulin, okr. Kroméfiz)
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Obr.5 Model pravdepodobnosti vyskytu vyrobnych objektov v urbannom prostredi.
4. Tedria v praxi — konverzia na vyrobné ucely

Praktickym overenim tedérie konverzie bol aredl byvalého pol'nohospodérskeho
podniku PD Jelka v okrese Galanta. Aredl ZivociSnej vyroby bol prebudovany na moderny
podnik na pestovanie (pdvodne ustajiovacie objekty) a spracovanie hlivy ustricovej (povodne
sypka obilia), kde bolo potrebné uplatnit’ komplexnd analyzu aredlu, vyhodnotenie faktorov
konverzie a istym spdsobom sa podielat’ na zodpovednosti za investicné rozhodnutie.
Zhodnotenie aredlu novou funkciou zaznamenalo niekolko pozitivnych priemetov. Prvym
bolo zastavenie devasticie prostredia, druhym zapojenie byvalého aredlu do organizmu obce
a vytvorenie priblizne 100 pracovnych miest, tretim bola valorizdcia architektonicko-
stavebnej hodnoty. Architektira dostala priemyselnou ndpliou novud kvalitu aj s pouZitim
priemyselnych vyrazovych prvkov - ventilacné hlavice, nové kominy, chladiarenské vrata
a pod. V kone¢nom dosledku sa potvrdila tedria z obr. 3 o narastani architektonickej hodnoty
vyrobnych objektov v zdvislosti na funkcii ato smerom od pol'nohospodérskej vyroby
k priemyslu.

Obr. 6 Konverzia objektu sypky pre tcely Obr. 7 Byvald pripraviia krmiva prestavana na
konzervarne (Jelka) trafostanicu (Jelka)
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Obr. 8 Konverzia pol'nohospodarskej vyroby na ekologicky nezdvadny druh vyroby (Jelka, okr. Galanta —
pestovanie a spracovanie hlivy ustricovej - situdcia aredlu), autori: Ilkovic¢, Ilkovi¢ova, FA STU

Zaver

Premena funkcii vyrobnych budov na vidieku je vel'mi zlozitym procesom, ktory ma na
zacCiatku vela nezndmych veli¢in. Rozhodujicou je dobry projekt ekonomicke;j
Zivotaschopnosti investicie, ktord nasledne pdsobi multiplikacne. Architektira tu Casto zial
,tahd“ za kratsi koniec, my ale musime vytvdrat vSeobecné pravidld pre naplianie
architektonickej kvality aj pri budovich, ktoré su z hladiska spolocenského ziujmu
v marginalnej polohe.
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